c h AT Chrzescijanska Akademia Teologiczna w Warszawie

Warszawa, dnia 01 lutego 2023 roku
ZAPYTANIE OFERTOWE ZAMAWIAJACEGO
NA POTRZEBY
SZACOWANIE WARTOSCI ZAMOWIENIA

na ustugg technicznego i prawnego wsparcia w procesie pozyskania (nabycia na wtasnosd)
odpowiedniej powierzchni (czes¢ nieruchomosci lub nieruchomosci) przeznaczone] dla
Chrzescijanskiej Akademii Teologicznej (w tresci rowniez jako: ,,ChAT") celem prowadzenia przedszkola
przez podmiot niebedacy jednostka samorzadu terytorialnego.

Planowany okres przeprowadzenia zapytania ofertowego: luty 2023 roku

Zamawiajacy:
Chrzescijanska Akademia Teologiczna w Warszawie
ul. Broniewskiego 48,

01-771 Warszawa

Zamawiajacy niniejszym zwraca sie z uprzejma proshba o zfoienie oferty stuzacej dokonaniu
szacowania wartosci zamodwienia netto na potrzeby zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
(ustaleniem trybu) na pozyskanie przedmiotowej ustugi.

Szczegdtowy przedmiot zamowienia obejmuje:
l. Ustuga wsparcia w procesie pozyskania odpowiedniej powierzchni przeznaczonej dla ChAT obejmuje
w szczegalnosci:

1. analize potrzeb dotyczacych nabywanej powierzchni przeznaczonej dla ChAT na cele
prowadzenia przedszkola oraz ich zdefiniowanie;

2. przygotowanie harmonogramu procesu prowadzacego do nabycia powierzchni
dostosowanych do wszelkich wymogow, w tym przepisow prawa, norm oraz wskazan ChAT,
podzielonego na etapy okreslajgce w szczegdlnosci czynnosci oraz daty ich przeprowadzenia;

3. wsparcie ChAT w przeprowadzeniu rozpoznania rynku nieruchomosci w oparciu o kryteria
uzgodnione z ChAT (wstepne zatozenia okreslono w rozdz. Il ponizej), opracowanie
stosownego zaproszenia / ogtoszenia i w efekcie utworzenie tzw. krotkiej i dtugiej listy
nieruchomosci, a nastepnie przygotowanie i zaprezentowanie ChAT szczegdtowej informacji
nt. poszczegolnych nieruchomosci (powierzchni) z okresleniem aspektéw ,za” oraz , przeciw”,
a takze rekomendacjami dotyczacych dalszych dziatai. ChAT moze docelowo okresli¢ sposob
i forme prezentacji powyiszego;

4. wsparcie ChAT lub samodzielne prowadzenie negocjacji ze zbywcami powierzchni;
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5. przygotowanie wzoru .umowy nabycia na wiasno$¢ powierzchni ze szczegdlnym
uwzglednieniem postanowien koniecznych przedstawionych przez ChAT, w tym dotyczacych
przekazania ChAT wszelkich wymaganych prawem opinii, uzgodnieni, decyzji etc. na
prowadzenie przedszkola, koncepcje araniacji przedszkola, jak rowniez opcji funkgcji
uzytkowych (mozliwosci bezproblemowej zmiany funkcji zakupionej powierzchni);

6. wsparcie ChAT lub samodzielne prowadzenie negocjacji nt. ostatecznej tresci umowy nabycia
powierzchni na wtasnosc oraz organizacyjnie podczas zawierania umowy nabycia u notariusza;

7. zapewnienie personelu posiadajacego odpowiednie wiedze i doswiadczenie, w tym osob
okreslonych w pkt. lll ust. 1-5.

Il. Przedmiotem nabycia na wifasno$¢ jest powierzchnia z przeznaczeniem na prowadzenie
przedszkola.

1. Wymagania dotyczace nabywanej przez ChAT na wtasno$é nieruchomosci (lub jej czesci):

a. pozadane jest, aby powierzchnia byta z przeznaczeniem na wytgcznosé¢ ChAT a budynek, w
ktorym sie znajduje posiadat do 7 kondygnacji;

b. powierzchnia musi spetniaé wszelkie normy oraz przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego
dla budynkdéw uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosdci posiadaé utatwienia dla oséb z
niepetnosprawnoscia ruchowa (pozgdane s3 rozwigzania nowoczesne, w petni
zautomatyzowane, niewymagajace ingerencji osoby trzeciej);

c. nabywana powierzchnia musi spetniac¢ wszelkie normy umozliwiajgce rozpoczecie dziatalnosci
przedszkolnej oraz prowadzenie zbiorowego zywienia (m.in. wymagany jest projekt
technologii zywienia); zalecane, aby wiasciciel posiadat stosowne zezwolenie na prowadzenie
takiej dziatalnosci;

d. powierzchnia musi umozliwia¢ w tatwy sposéb zmiane przeznaczenia pomieszczen; musi
spetnia¢ wszelkie normy umozliwiajgce prowadzenie dziatalnosci handlowo-ustugowej;

e. powierzchnia biurowa w nieruchomosci (rozumiana jako pokoje dla pracownikdw przedszkola;
do powierzchni biurowej nie zalicza sie ciggéw pieszych, weztdw sanitarnych oraz pomieszczen
magazynowych) powinna zapewnia¢ komfort pracy oraz spetnia¢ wszelkie normy i przepisy, w
tym BHP, dla personelu obstugujacego przedszkole dla co najmniej 60 dzieci;

f. konieczny jest wezet sanitarny (oddzielnie dla mezczyzn oraz kobiet; wymagane sg dodatkowe
dwa oddzielne sanitariaty dla os6b odwiedzajgcych) oraz zaplecze socjalne dla pracownikéw;

g. budynek musi posiada¢ sprawne instalacje zapewniajace dostep do wszystkich ,mediow”, w
tym:

- elektryczng zapewniajacg o$wietlenie miejsca pracy zgodnie z obowigzujgcymi normami;
- sie¢ WAN o pozadanej predkosci nie mniejszej niz 100 Mb/s (tacze symetryczne);

h. pomieszczenia przed sprzedazy zostang odnowione (w przypadku powierzchni z rynku
wtdrnego) i dostosowane (aranzacja), zgodnie z wymogami i standardem pozgdanym przez
ChAT (w szczegodlnosci: malowanie Scian i sufitdw, wymiana wyktadziny);

i. w budynku powinna by¢ zapewniona selektywna zbiérka odpaddw komunalnych;

j. monitoring: pozgdane jest, aby w budynku byt zapewniony monitoring wszystkich wejsc¢
(wewnatrz i na zewnatrz), ciggéw komunikacyjnych oraz budynku na zewnatrz przynajmniej w
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sposdb umozliwiajagcy monitorowanie parkingu; podmiotem odpowiedzialnym za
przetwarzanie danych zgromadzonych poprzez monitoring bedzie ChAT;

k. parking: wymagany jest ogrodzony parking z wjazdem zabezpieczonym w sposdb utrudniajacy
wjazd oraz wyjazd przez osoby niepozadane (brama, szlaban, kolczatka); ogélnodostepny (dla
rodzicow dzieci uczeszczajacych do przedszkola); dopuszcza sie zapewnienie parkingu dla
pracownikéw w inny sposéb, w szczegdlnosci poprzez dostep do miejsc parkingowych w
bezposredniej bliskosci przedmiotu nabycia na wtasnos¢, pod warunkiem, e bedzie on
nieodptatny dla ChAT;

I. lokalizacja budynku: w granicach administracyjnych miasta stotecznego Warszawa, pozadana
w odlegtosci nie wiekszej niz 15 km, liczonej jako promien okregu od geometrycznego srodka
budynku ChAT zlokalizowanego w m.st. Warszawie przy ul. Broniewskiego 48;

m. zaleca sie, aby nabywana na wtasnos¢ powierzchnia byta zlokalizowana w sposéb zapewniajacy
dogodny (rozumiany jako odlegtos¢ nie wiecej niz ok. 500 m od przynajmniej dwdch, réznego
rodzaju srodkéw komunikacji publicznej; preferowany jest dostep do komunikacji szynowej =
metro, kolej, tramwaj) dostep do publicznych $rodkdw komunikacji (metro, kolej, tramwaj,
autobus).

1. Wymagania wzgledem Podmiotow Zainteresowanych
Kazdy podmiot, ktdéry chce ztozy¢ wniosek o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach musi
wykazaé, ze:

1. dysponuje osoba, ktéra posiada doswiadczenie we wsparciu w procesie pozyskania® istniejgce]
powierzchni na cele uzytecznosci publicznej, zakonczonym zawarciem umowy nabycia praw
do nieruchomosci lub jej czesci na cele uzytecznosci publicznej wynoszacej przynajmniej
1.000m?;

2. dysponuje architektem, ktory: (1) posiada doswiadczenie w projektowaniu przedszkola, szkoty,
lub innego obiektu bedacego budynkiem uzytecznosci publicznej, w ktérym docelowo
zaplanowano zbiorowa opieke nad ludimi wraz z ich zywieniem albo (2) posiada
doswiadczenie w projektowaniu / aranzowaniu wnetrz w istniejgcym budynku w celu
dostosowania do wykorzystywania na ww. cele;

3. dysponuje inzynierem budownictwa, ktéry posiada doswiadczenie w odbiorze do uzytkowania
przedszkola, szkoty, lub innego obiektu bedacego budynkiem uzytecznosci publicznej, w
ktorym docelowo zaplanowano zbhiorowg opieke nad ludzmi wraz z ich zywieniem;

4. dysponuje osobg, ktora posiada doswiadczenie w prowadzeniu przedszkola, w szczegdlnosci
jest lub byta przedsiebiorcg prowadzacym przedszkole lub petni lub petnita funkcje osoby
zarzadzajgcej taka placowka;

5. dysponuje prawnikiem, ktory posiada doswiadczenie w negocjowaniu umowy nabycia praw
do nieruchomosci lub jej czesci na cele uzytecznosci publicznej wynoszacej przynajmniej
1.000m?.

! pozyskanie powierzchni dotyczy wylacznie istniejacych na rynku pierwotnym lub witémym nieruchomosci lub ich czesei; nie dotyczy
nowobudowanych nieruchomosci tj. np. procesu wylonienia wykonawcy na wybudowanie nieruchomosci
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IV. Pozgdane jest wydanie przedmiotu nabycia na wtasnosé nie pdzniej niz w terminie 30 czerwca 2023
r. tak, aby mozliwe byto przeprowadzenie rekrutacji (naboru) jako pierwszego rocznika 2023 / 2024 r.
Planowany termin umowy przeniesienia wfasnosci (podpisanie aktu notarialnego): 31 maja 2023 r.
Planowany termin umowy przedwstepnej (w formie aktu notarialnego): 31 stycznia 2023 r.

UWAGA:

Ztozenie oferty stuzy tylko i wytgcznie do celdw zwigzanych z szacowaniem wartosci zamoéwienia netto.
Oferta nie zostanie poddana procesowi oceny wyboru. Oferta nie moze stuzy¢ do celéw zwigzanych z
zawarciem waznej umowy. Potencjalny Wykonawca jest swiadomy, ze nie moze domagac sie zawarcia
umowy w zwigzku z niniejszym zapytaniem.

Oferte cenowg prosimy ztozyc w formie mailowej na adres e-mail.:
zamowienia.publiczne@chat.edu.pl w terminie do dnia 12 lutego 2023 roku.

Zawarcie waznej umowy bedzie mozliwe dopiero po przeprowadzeniu postepowania przetargowego i
wytonieniu najkorzystniejszej oferty.

Osoba dokonujgca opisu przedmiotu zamdwienia i ustalania wartosci zamdwienia: Bogumita Wiktorska
tel. 506-002-354, e-mail.: b.wiktorska@chat.edu.pl

Przewodniczacy

Komisji Z
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